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在当前日新月异的经济环境中，随着中国社会逐

渐适应经济“新常态”，酒店开发商也纷纷立足

原有的经济基础寻求更周详的规划和实施项目，

以确保可持续性经营。在这种情况下，模块化建

筑系统或许将成为推动中国（特别是偏远地区）

酒店开发的一种可行解决方案。本文简述了中国

酒店行业的模块化建筑建造情况。 

 

为什么选择模块化建筑？ 

 

模块化建筑是指在工厂的控制条件下非现场建造建筑

的过程，从而提供与传统建造酒店单位相同规范和标

准的设计质量。这种控制环境和“大量生产”可显著

加快施工期，将建造时间缩短一半。CIMC-MBS 和

Deepblue Smart House 等公司是中国模块化建筑建造

的拓路先锋，已为全世界的各种不同项目提供过大量

模块化建筑解决方案，包括住宅、学生公寓、营地住

所、酒店、海滨别墅和水上别墅小屋等。对于酒店建

造来说，模块化建筑系统通常是在工厂内完成，然后

利用这些结构在一个完整的建筑内形成各个密闭空间。

每个模块将先装配好，然后运输到施工现场进行安装。

在所有模块安装到位后，建筑物外观通常看起来和采

用传统方式兴建的一样。酒店行业使用模块化建筑有

如下几方面的主要优势： 

 

质量。质量和一致性是模块化建筑系统的核心要素。

对于每个项目来说，模块完全在受控制的工厂环境内

装配，以方便随时进行质量检查。此外，在样板间或

原型建造阶段，将会制定一个检测方案，包括装配、

管道、电气、通风、排水和其他相关的设施问题，以

确保整体建造符合全球、地区或当地的建造标准和建

筑规范。为了使系统能够承受极端的自然条件，还要

相应地从细节方面调整各模块的连接和组成。 

 

时间。与传统的建造方法相比，使用模块化建筑系统

可将总建造时间缩短 30%至 60%不等，不同的项目会

有所差异。同时，模块化建筑系统的现场劳动力通常

也会减少 70%，这样可大大减少材料使用、储藏和健

康与安全问题。此外，在偏远地区招募合格的劳动力

可能也比较困难，并且要花费更多时间（和成本）。 

 

灵活性。模块化建筑系统以非常标准化的单位为基础，

但可根据不同的项目要求调整设计和布局。一项重大

的进步是采用标准集装箱大小的单位设计限制不再适

用；生产线可适应不同的模块大小。  

 

成本。模块化建筑可通过提高设计、交付和现场管理

效率将总资本成本减少 10%至 30%。例如，一个使用

模块化建筑系统的标准酒店项目，每个模块的建筑成

本（包括陈设、家具和设备准备金）通常不会超过人

民币 700,000 元。 

 

 

建造流程是怎样的？ 

 

对于一个标准的酒店项目，使用模块化建筑系统通常

有两种选择——全套解决方案和仅供应解决方案。全

套解决方案将由有资质的企业从设计审查到安装和装

修提供全方位服务。选择仅供应解决方案的酒店开发

商可以设计其自己的原型模块，然后将大量生产任务

外包给有资质的企业。按照传统的建造过程，概念设

计阶段将包括模块化系统及其开发要求的审查和优化。

概念设计完成后，项目将进行到技术设计阶段。该阶

段完成后，将建造类似于样板间的模块原型，设计方

案也将最终确定，并获得建筑规范的初步许可及满足

其他建造标准。由于测试不需要在现场完成，这样可
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以大大节省工程时间。在生产和交付阶段，将安装现

场建筑地基，为模块交付做准备。模块将在专门的生

产线上建造和装配。模块采用最新技术建造，非常坚

固，可以采用无框架设计搭建 18 至 20 层高。在钢结

构完成后，将装配每个模块，并安装所有固定装置、

布线、照明设备、管道、空调、消防装置、陈设、家

具和设备。成品模块将用标准集装箱船运输。一家

500 间客房的酒店，其模块在短短的 4 至 6 个星期内

即可生产完成并用船运输到目标地块。当所有模块运

达目标地块后，将吊升到适当位置进行搭建。这些模

块将使用螺钉固定，然后连接所有线缆和管道等。在

建筑物加装表面后，便看不到模块化建筑系统了。移

交给客户之前，将要对整栋建筑进行最后的检查和检

验。 

 

对于活动水上小屋，以 Deepblue Smart House 的产品

为例，其使用轻量型钢框架结构系统（AS/NZ 标准）

和木板建造而成。小屋的室内面积范围在 50 至 100

平方米之间，配有 1 间厨房与数量不等的浴室和卧室，

视不同项目而定。这种水上小屋的全套解决方案包括

设计图、选择地块和地基工程、模块生产、运输和装

修。活动水上小屋的模块生产能力可达到每月 15,000

平方米。该方法已经证明在水上建筑单位的建造上特

别成功。 

 

 

每个模块内有什么？ 

 

无论整个模块化建筑系统听起来有多么的新奇，所有

这些模块最终都将变成酒店客房，客房内的入住体验

对酒店客人来说至关重要。下面让我们来看看一个

4×7 平方米模块的内部情况。  

图片 1：一个 4X7 平方米的模块 

 

 

图片 2：4X7 平方米模块的阳台 

 

 

该模块使用波纹耐候钢制成。模块的外层包括铸角、

接线盒、吊架和护栏，使得模块可以在海上和崎岖的

道路上承受数个星期的运输。模块的内层与外部结构

壳层隔开，具有良好的隔音和防火性能。模块的截面

包括石膏板防火层、矿棉绝热层和铺装在 EPDM 材质

隔音带上的水泥纤维板或混凝土地板。每间卧室通过

墙壁的空腔和地板中的 EPDM 材质隔音带与模块的外

部钢壳层隔离开，因此可双重减少空气噪声传播。模

块间的最小中空间距为 20 毫米，可进一步确保提供

良好的隔音性能。使用集装箱的模块化建筑可使每个

模块成为一个单独的防火分区，因此也显著提高了安

全性。卧室间的复合界墙不仅可保证所需的稳定性，

通常还超出一般的防火要求。在立面的中空部分内必

须采用外部防火封堵设计，作为建筑特定围护系统的

一部分。 
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图片 3：模块的内层 

 

 

模块系统将根据机械系统对模块进行分组，以最大限

度地提高电气、通风、排水和其他相关设施的运行效

率。 

 

图片 4：电气、通风和排水系统 

 

 

前景 

 

在中国酒店发展的新时代，酒店开发商关注的主要问

题是可持续发展和投资回报。得益于国外的成功案例

以及日益严格的规章制度，模块化建筑系统有巨大的

发展潜力，有望改变中国核心地区的建设模式和推动

偏远地区的酒店开发。  

 

图片 5：样板间 

 

 

图片 6：样板间 
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